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Niniejszym Zarzad Spétki Labocanna S.A. z siedzibg w Koszalinie (dalej: ,Spétka”) przedktada Sprawozdanie Zarzadu
Spotki, ktére podsumowauije jej dziatalnosc i dokonania w 2021 roku.

Spétka w 2021 roku okreslita sie na nowo. Po 2020 roku, ktéry bez watpienia byt w historii Spotki okresem
przejsciowym, Spotka zdefiniowata sie poprzez zakomunikowanie akcjonariuszom nowej strategii rozwoju. Spotka
okreslita, ze docelowym rynkiem, na ktérym planuje prowadzi¢ dziatalno$¢ operacyjng to rynek konopny. Spoétka
zakomunikowata réwniez o planach zakupu galerii handlowej Hala Kupiecka w Koszalinie. Nowa strategia zostata
opublikowana przez Spétke na poczatku 2021 roku, a nastepnie zaktualizowana pod jego koniec i kolejny raz juz po
rachunkowym zamknieciu 2021 roku. O ile pierwotna strategia dotyczaca rynku konopnego byta bardzo szeroka,
o tyle kolejne dwa komunikaty Spoétki istotnie jg doprecyzowaty. Aktualizacje wynikaty z faktu, ze w miedzyczasie
sam rynek konopny ulegt istotnemu przeobrazeniu, w niektérych obszarach ulegajgc nasyceniu, a winnych
ujawniajgc nowe mozliwosci.

Rok 2021 to dla Spétki rok przetomowych dokonan. Spétka przeprowadzita emisje akcji serii D, dzieki czemu
pozyskata srodki na zakup nieruchomosci Hala Kupiecka w Koszalinie oraz na inwestycje w nowg dziatalnos$¢ na rynku
konopnym. Hala Kupiecka jest skomercjalizowana i Spotka zaczeta generowaé przychody z jego najmu.
W najblizszych latach dziatalno$¢ operacyjna Spotki bedzie zwigzana z zarzagdzaniem obiektem Hala Kupiecka
i rownolegte rozwijaniem dziatalnosci na rynku konopnym. Spoétka objeta udziaty w perspektywicznym podmiocie
z rynku konopnego — Medican Campus sp. z 0.0. i we wspotpracy z tym podmiotem Spoétka wprowadzita do swojej
oferty pierwszy produkt konopny — olejek konopny CBD Labocanna. Rok 2021 byt réwniez okresem porzgdkowania
i odpowiedniego zarzadzania sprawami, ktére ciggnety sie za Spotkg jeszcze z lat ubiegtych. W rok 2022 Spétka
weszta gotowa na dalsze inwestycje w perspektywiczne podmioty i z nadziejami na zmiany przepisow, ktdre
umozliwiag jej bardziej operacyjne zaistnienie na rynku konopnym, przede wszystkim w obszarze marihuany
leczniczej.

Zachecam do lektury niniejszego sprawozdania oraz kontaktu ze Spdtkg poprzez udostepniony adres mailowy
invest@labocanna.pl .

Z powazaniem,

“Tad 4

N e

Dominik Staron
Prezes Zarzadu
Labocanna S.A.

www.labocanna.pl
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1. PODSTAWOWE INFORMACIJE O SPOLCE

Nazwa Labocanna Spétka Akcyjna

Siedziba i dane teleadresowe ul. Zwyciestwa 126, 75-614 Koszalin
e-mail: biuro@labocanna.com
www.labocanna.pl

Kapitat zaktadowy 2119 716,00 zt (21.197.160 akcji o wartosci nominalnej 0,10 z)

Sad Rejestrowy Sad Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

KRS 0000383038

NIP, REGON 7010226488, 142351353

2. ORGAN ZARZADZAJACY LABOCANNAS.A.

Imie i Nazwisko Funkcja Data powotania Data wygasniecia mandatu

Dominik Staron Prezes Zarzadu 25 czerwca 2021 r. 25 czerwca 2024 r.

Na dzien bilansowy w sktad Zarzadu Spotki wchodzi Prezes Zarzgdu w osobie Pana Dominika Staronia, ktérego na
stanowisko to powotata Rada Nadzorcza Spétki uchwatg z dnia 25 czerwca 2021 roku. Zgodnie z § 13. ust. 3 Statutu
Spétki Cztonkéw Zarzadu powotuje sie na okres wspadlnej kadencji, ktéra trwa trzy lata. W okresie od 1 stycznia do
25 czerwca 2021 roku stanowisko Prezesa Zarzgdu Spétki sprawowat Pan Michat Jura.

Kompetencje izasady funkcjonowania Zarzadu okreslajg: Statut Spdtki, Regulamin Zarzadu oraz obowigzujgce
przepisy prawne.

3. ORGAN NADZORCZY LABOCANNASS.A.

Imie i Nazwisko Funkcja Data powotania Data wygasniecia mandatu
Aleksandra Agnieszka Noga Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 r. 23 czerwca 2024 r.
Pawet Kicinski Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 r. 23 czerwca 2024 r.
Daniel Lula Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 r. 23 czerwca 2024 r.
Pawet Brzezinski Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 r. 23 czerwca 2024 r.
Piotr Miedlar Cztonek Rady Nadzorczej 23 czerwca 2021 r. 23 czerwca 2024 r.

W dniu 12 stycznia 2021 r. Cztonek Rady Nadzorczej — Pan Pawet Kiciski ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji
w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki. Rezygnacja nastgpita z dniem jej ztozenia.

Decyzjg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 23 czerwca 2021 roku ze sktadu Rady Nadzorczej
odwotani zostali Panowie Mateusz Kowalski, Adam Stanistaw Walewski i Vincent Mol oraz Pani Agnieszka
Dobrostawa Thurow — Minakowska; z kolei do sktadu Rady Nadzorczej powotani zostali: Pani Aleksandra Agnieszka
Noga oraz Panowie Pawet Kicinski, Daniel Lula, Pawet Brzezinski i Piotr Miedlar. Zgodnie z § 21. Ust. 3 Statutu Spotki
Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspdlnej kadencji, ktéra trwa trzy lata.
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Kompetencje i zasady funkcjonowania Rady Nadzorczej okreslajg: Statut Spotki, Regulamin Rady Nadzorczej oraz
obowigzujgce przepisy prawne.

4. AKCJE | STRUKTURA AKCJONARIATU

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2.119.716,00 zt (dwa miliony sto dziewietnascie tysiecy siedemset szesnascie
ztotych) i dzieli sie na 21.197.160 (dwadziesScia jeden miliondw sto dziewiecdziesigt siedem tysiecy sto szesédziesiat)
akcji, w tym:

a) 4.000.000 (cztery miliony) akcji na okaziciela serii a o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesiec¢ groszy) kazda,

b) 650.000 (szes$¢set piecdziesigt tysiecy) akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesiec
groszy) kazda,

¢) 3.000.000 (trzy miliony) akcji imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda,

d) 13.547.160 (trzynascie miliondw pieéset czterdziesci siedem tysiecy sto szesédziesigt) akcji na okaziciela
serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Kapitat zaktadowy Spotki jest optacony w petnej wysokosci.

W 2021 roku Spdétka podwyzszyta wysokos¢ kapitatu zaktadowego z 765.000,00 zt do kwoty 2.119.716,00 poprzez
emisje 13.547.160 akcji serii D z zachowaniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Struktura akcjonariatu Spétki na dzien 31 grudnia 2021 roku i na moment publikacji raportu przedstawia sie

nastepujgco:
Akcjonariusz Liczba akgji % w kapitale Liczba gtosow % w gtosach
Pawet Kicifski 7 087 800 33,44% 7 087 800 33,44%
Pozostali 14 109 360 66,56% 14 109 360 66,56%
RAZEM 21197 160 100,00% 21197 160 100,00%

5. POWIAZANIA MIEDZY LABOCANNA S.A. A OSOBAMI WCHODZACYMI W SKtAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Pan Pawet Kicinski bedac Przewodniczagcym Rady Nadzorczej Spotki jest jednoczesnie jej najwiekszym
akcjonariuszem dysponujgc 33,44 % w kapitale zaktadowym Spétki i w gtosach na walnym zgromadzeniu.

Pan Pawet Kicinski jest jednoczesnie strong umowy ze Spdtkg, w ramach ktérej Spdtka dysponowaé moze
dtugoterminowym finansowaniem w ramach linii pozyczkowej do kwoty 2.000.000,00 zt. Wykorzystanie
udostepnionych Spétce srodkdw finansowych na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosito 350.000,00 zt

6. INFORMACJE OGOLNE

Rok 2021 przyniést wiele zmian i dokonan w dziatalnosci Spotki. Sformutowanie ogdlnej i dtugoterminowej strategii
otworzyto drzwi na mozliwosé pozyskania kapitatu i realne dziatania w obszarze jej realizacji. Spotka nabyta pierwsze
udziaty w podmiotach z branzy konopnej, na korzystnych warunkach kupita nieruchomos¢ izaczeta efektywnie
zarzadzac¢ posadowionym na niej obiektem handlowym, ktéry w przysztosci docelowo ma zosta¢ w catosci lub
w czesci przeznaczony pod uprawe marihuany medycznej, a takze zaczeta osiggac przychody z wynajmu powierzchni
wtasnych oraz dokonata pierwszych testowych sprzedazy wyrobdéw konopnych (olejkéw) pod wtasng marka.

SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOtKI LABOCANNA S.A. ZA 2021 R.



Ponizej znajdujg sie najwazniejsze wydarzenia z dziatalnosci Labocanna S.A. w 2021 roku:

W lutym 2021 roku Spotka ogtosita swojg nowa strategie zaktadajgcy stworzenie ekologicznego hubu, ktéry bedzie
sktadat sie z firm koncentrujgcych swojg dziatalnosé w wielu segmentach rynku konopnego, a nastepnie osiggniecie
pozycji lidera rynku konopnego w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej do korica 2026 roku. Na 2021 r. planowane
byto przeprowadzenie 2-3 inwestycji kapitatowych finansowanych dtugiem, a do korica 2026 r. LABOCANNA S.A.
planowata przejgé tacznie do 5 podmiotéw dziatajgcych w branzy konopnej. Finalnie w ciggu 2021 roku Spétka
nabyta udziaty w dwdch podmiotach, w pierwszym kroku positkujgc sie dtugiem, ktéry w czesci sptacony zostat ze
Srodkoéw jakie Spotka pozyskata z emisji akcji serii D.

W marcu 2021 roku Spétka zawarta ze spdtkg profesjonalnie zajmujaca sie budowaniem, wynajmowaniem
i zarzagdzaniem nieruchomosciami komercyjnymi przedwstepng pisemng umowe nabycia (sprzedazy) uzytkowania
wieczystego nieruchomosci zabudowanej budynkiem stanowigcym kompleks handlowo-magazynowy
o powierzchni uzytkowej 5.250,4 m2. Pod koniec marca 2021 roku umowa przedwstepna zawarta zostata w formie
aktu notarialnego. Spétka wskazata przy tym, ze docelowo zamierza dostosowac przedmiotowga nieruchomos¢ do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej zleczniczg marihuang metodg indoor. Wskazana metoda
umozliwia uprawe marihuany medycznej w pomieszczeniu izapewnia optymalng kontrole nad wszystkimi
parametrami kluczowymi przy uprawie konopi. Dzieki temu mozliwa jest standaryzacja proceséw i powtarzalnosé
oczekiwanej jakosci i charakterystyki kwiatow. Dodatkowo, stosowana metoda zapewnia wieksze niz inne rodzaje
uprawy konopi plony - od 4 do 8 wciggu roku. Nieruchomos$¢ zostata ostatecznie nabyta przez Spdtke
28 pazdziernika 2021 roku.

W marcu 2021 roku Spotka zawarta umowe pozyczki do kwoty 2.000.000,00 zt z mozliwoscig zaciggania zobowigzan
przez Spotke do 31 grudnia 2022 roku, ktory to réwniez jest umownym terminem sptaty zobowigzania. Na
przestrzeni 2021 roku maksymalne wykorzystanie linii pozyczkowej wynosito 700.000,00 zt. Z pozyskanych z pozyczki
Srodkéw Spodtka optfacita miedzy innymi wptate zadatku wramach wyzej przywotanej umowy nabycia
nieruchomosci. Saldo zadtuzenia Spétki na koniec 2021 roku w ramach zawartej umowy wynosi 350.000,00 zt.

Réwniez w marcu 2021 roku Spétka poinformowata o zawarciu umowy objecia 20% udziatéw w podwyzszonym
kapitale zakladowym Medican Campus sp. z 0.0. za tgczng kwote 1.165.000,00 zt (jeden milion sto szesc¢dziesiat pieé
tysiecy ztotych). Ostatecznie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Medican Campus sp. z 0.0. i wpis Spétki do
rejestru jako wspdlnika nastgpity w grudniu 2021 roku. Sfinansowaniu transakcji postuzyta czesé¢ sSrodkéw
w wysokosci 765.000,00 zt pozyskanych przez Spétke w podwyzszeniu kapitatu zaktadowego poprzez emisje akgji
serii D.

W czerwcu 2021 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére przegtosowato miedzy innymi zmiany
w sktadzie Rady Nadzorczej Spoétkii przede wszystkim podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie wyzszg
niz 1,53 min zt, poprzez emisje nie wiecej niz 15,3 min akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt.
Subskrypcja zamknieta odbyta sie w drodze oferty publicznej, gdzie na jedna starg akcje przypadato jedno prawo
poboru (ustalone 8 lipca 2021 r.). Jedno prawo poboru uprawniato do objecia 2 akcji serii D, ktorych cena wynosita
0,70 zt. Spdtka planowata pozyska¢ 10,71 min zt przy zatozeniu objecia wszystkich akcji. Ostatecznie
zasubskrybowane zostato 13.547.160 akcji serii D, z ktérych Spétka pozyskata prawie 9,5 min zt. Podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Spotki zarejestrowane zostato we wrzesniu 2021 roku.

W sierpniu 2021 roku Spétka zawarta umowe objecia 22.222 akcji w podwyzszonym kapitale zaktadowym Centrum
Medycyny Konopnej S.A. Podmiot ten to placéwka medyczna, wyspecjalizowana w $wiadczeniu ustug medycznych
w oparciu o terapie konopig medyczng. Spdtka nie wykluczyta w przysztosci wiekszego zaangazowania kapitatowego
w Centrum Medycyny Konopnej S.A. lub podjecia wspdtpracy operacyjnej z Centrum Medycyny Konopnej S.A. przy
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konkretnym projekcie lub inicjatywie w zaleznosci od potrzeb iwoli tego podmiotu. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Centrum Medycyny Konopnej S.A. zostato zarejestrowane przez sad w styczniu 2022 roku.

W grudniu 2021 roku Spoétka zawarta z wyspecjalizowang jednostkg naukowg umowe na badanie wtasciwosci
przeciwbdlowych dostarczonego przez nig olejku konopnego CBD 10 %.

Réwniez w grudniu 2021 roku Spdtka sprzedata pierwsze testowe ilosci olejkéw konopnych pod marka ,,Labocanna”.

7. PROFIL DZIALALNOSCI

Zarzad Spotki w dniu 5 lutego 2021 roku, poprzez raport biezgcy ogtosit aktualizacje strategii na lata 2021-2025.
Gtéwnym celem strategicznym Spoétki jest zbudowanie ekologicznego hubu, ktéry bedzie sktadat sie zfirm
koncentrujgcych swojg dziatalno$¢ na wielu segmentach rynku konopnego.

Decyzja o zmianie profilu dziatalnosci poprzedzona zostata analizami rynkowymi, opinig doradcy w procesie zmiany
przedmiotu dziatalnosci, a takze przekonaniem o mozliwosciach wielowymiarowego zastosowania konopi siewnych.
Spétka postawita na dynamiczny wzrost poprzez synergie, zaangazowanie kapitatowe w firmy dziatajgce w obszarze
cannabis i przy wykorzystaniu innowacyjnych technologii. Pierwszym krokiem w kierunku realizacji strategii byto
zawarcie w marcu 2021 r. umowy inwestycyjnej, zgodnie z ktérg Spétka w dniu 3 wrzesnia 2021 r. nabyta 20%
udziatéw w Medican Campus sp. z 0.0. Kolejnym krokiem w kierunku realizacji strategii rozwoju byto zawarcie
28 lipca 2021 roku umowy objecia akcji w Centrum Medycyny Konopnej S.A., w ktérej Spdtka posiada 2,08%
w kapitale zaktadowym.

Raportem biezgcym z 5 listopada 2021 roku Spoétka poinformowata o okresowym przegladzie strategii biznesowej
oraz zakomunikowata dokonane w niej zmiany, w szczegdlnosci polegajgce na zaprzestaniu dalszych prac zwigzanych
z suplementem diety opartym o lecznicza marihuane, ktéry miat wspomagac regeneracje organizmu oraz
wzmachniaé¢ odpornos¢ po przebyciu choroby COVID-19. Spétka ocenita, ze globalna akcja szczepien w krajach
rozwinietych doprowadzita do znacznie Izejszego przebiegu choroby (w przypadku zarazenia) oraz zmniejszyta liczbe
zgonodw i hospitalizacji. Spoteczenstwo nauczyto sie funkcjonowaé w warunkach pandemicznych i w zwigzku z tym
Spétka oszacowata, ze potencjalny popyt na produkt moze nie osiggnac pierwotnie zaktadanych rozmiardw, a dalszy
rozwaj produktu jest obarczony wysokim ryzykiem biznesowym.

Spoétka dokonata weryfikacji zatozen dotyczacych bezposredniego zaangazowania w uprawy konopi przemystowe;j.
Spétka obserwujac pojawiajacg sie na rynku nadpodaz suszu konopi przemystowej oraz rosngce regulacje
utrudniajace uprawy i obrét, uznat, ze proby wejscia w ten obszar aktywnosci mogga nie przynies¢ spodziewanego
efektu. Spotka wskazata jednoczesnie, ze jego uczestnictwo w tym obszarze rynku konopnego jest nadal mozliwe
poprzez kapitatowe zaangazowanie w podmioty operujgce na tym obszarze.

Raportem biezgcym z dnia 3 marca 2022 roku Spétka dokonata kolejnego okresowego przegladu strategii biznesowej
i zakomunikowata do publicznej informacji dokonane w niej zmiany. Spétka wskazata, ze do czasu uruchomienia
plantacji marihuany medycznej w nabytej pod koniec 2021 roku galerii handlowej, koncentruje sie na zarzadzaniu
nig, celem wzrostu jej wartosci, maksymalizacji przychodéw generowanych z najmu, dazeniu do zapewnienia
szerokiej i atrakcyjnej oferty handlowo-ustugowej dla klientdw indywidualnych odwiedzajgcych galerie
i podnoszeniu atrakcyjnosci oferty dla najemcéw. Jednoczesnie Spdtka bedzie dgzy¢ do rozwoju nowej dziatalnosci
operacyjnej na rynku konopnym poprzez dalsze inwestycje kapitatowe i wprowadzanie do oferty nowych produktéw
konopnych. Spétka ponadto chce kontynuowac dziatalno$é badawczo-rozwojowa.

8. OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

W marcu 2021 roku Spoétka zawarta z Uniwersytetem Mikotaja Kopernika w Toruniu Collegium Medicum im. Ludwika
Rydygiera w Bydgoszczy, Katedrg i Zaktadem Chemii Lekéw, Umowe Ramowg ktdrej przedmiotem jest pomoc
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partnera w realizacji projektow w zakresie badan naukowych i prac rozwojowych realizowanych przez Spoétke oraz
po stronie Spdétki pomoc w organizacji praktyk studenckich dla studentéw Wydziatu Farmaceutycznego w/w
Uniwersytetu w Spodtce oraz spétkach nalezgcych w przysztosci do Labocanna S.A.

W grudniu 2021 roku Spoétka zawarta Umowe o Wykonanie Badania z Bio Science Centrum Badarn Doswiadczalnych
sp. z 0.0. Przedmiotem Umowy byto wykonanie Badania w zakresie wtasciwosci przeciwbélowych olejku konopnego
CBD 10% w modelu Danio pregowanego (Danio rerio). Badanie objete Umowa realizowane byto w terminie od
15 grudnia 2021 do 31 stycznia 2022 r. W jego ramach zbadane zostaty potencjalne wtasciwosci przeciwbdlowe
preparatu olejek konopny CBD 10 % pod markg Labocanna.

Raport koricowy z badania Spétka otrzymata 28 lutego 2022 roku. Wyniki uzyskanych obserwacji mogg sugerowadé
ochronne dziatanie olejku konopnego 10% wobec bodzZca uszkadzajgcego i wywotujgcego bdl. Przeprowadzone
badanie wskazuje na potencjalne wtasciwosci przeciwbélowe olejku konopnego 10% i moze $wiadczy¢ o ochronnym
dziataniu olejku i powodowanej przez niego regeneracji ryb poddanych dziataniu bodZca uszkadzajgcego.
Stwierdzono réwniez dziatanie przeciwlekowe, ale ten zakres wymagac bedzie dalszych badan.

W ocenie Spoétki uzyskane wyniki majg duzy potencjat naukowy i mogg stanowi¢ badanie wstepne przed kolejnym
etapem badan. Posiadany przez Spétke produkt wykazuje oczekiwane oddziatywanie. Spétka planuje kontynuacje
badan naukowych; duzg uwage Spdtka bedzie chciata skupi¢ na obszarze onkologicznym.

Spotka poinformowata ponadto, ze rozwaza rozszerzenie przedmiotu w/w Umowy (zakresu badania) lub zawarcie
w przysztosci kolejnych uméw na uzgodnione z Bio Science zakresy badan, o ile ich przeprowadzenie we wspdtpracy
z Bio Science bedzie mozliwe.

Ponadto, w zwigzku z pracami legislacyjnymi dotyczgacymi projektu ustawy o zmianie ustawy o przeciwdziataniu
narkomanii Spétka zwrdcita sie do przedstawiciela Uniwersytetu Medycznego w Lublinie z zapytaniem czy mozliwym
bytoby zorganizowanie w porozumieniu znim instytutu badawczego w rozumieniu ustawy o instytutach
badawczych, ato w zwigzku z projektowanymi zapisami ustawy o zmianie ustawy o przeciwdziataniu narkomanii,
a w szczegolnosci zapisami art. 49a projektowanej ustawy mdéwigcymi o tym, ze uprawy i zbiory konopi innych niz
wtdkniste odbywac sie bedg mogty po uzyskaniu zezwolenia Gtéwnego Inspektoratu Farmaceutycznego przez
instytuty badawcze.

9. OTOCZENIE BIZNESOWE - CHARAKTERYSTYKA RYNKU

W ocenie Spétki rynek konopny, pomimo tego ze z pewnoscig dalej dynamicznie wzrasta, w pewnych obszarach
ulega nasyceniu. Miedzy innymi tym podyktowane byty zmiany w ogtoszonej pierwotnie w lutym 2021 roku strategii
rozwoju Spotki. Kierunki rozwoju iobszary na ktorych aktualnie koncentruje sie Spotka okreslone zostaty
w opublikowanym przez nig raporcie ESPI nr 02/2022.

Od prezentacji zmienionej strategii rozwoju Spoétki w lutym 2021 r. Labocanna S.A. bardzo skrupulatnie rozwaza
kazde potencjalne zaangazowanie kapitatowe, akcentujgc, ze zaprezentowane plany majg charakter
dtugoterminowy. W ocenie Spétki bowiem, o ile kilka miesiecy temu rozmowy tego typu byly trudne ze wzgledu na
poczatkowa faze rozwoju w jakim znajdowat sie rynek konopny, a przez to kwoty inwestowane i oczekiwane przez
podmioty byty dla obu stron pewng niewiadomg, o tyle aktualnie inwestycje w branzy przybraty, w ocenie Spoétki,
niemal karykaturalny ksztatt. Oczekiwania finansowe podmiotéw bedgcych w praktyce start up’ami wykraczajg
daleko poza akceptowalne przez Spotke granice. Podmioty te nierzadko juz we wczesnym etapie funkcjonowania
popadajg w problemy finansowe; bywa, ze ich niewielki majatek obcigzony jest na rzecz ich wierzycieli, a one same
nie posiadajg Srodkow na obstuge biezgcych zobowigzan. W ocenie Spotki sam fakt ich nominalnej obecnosci na
rynku konopnym nie jest wystarczajgcy do zaangazowania Spétki w takie podmioty.
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W efekcie na rynek “wchodzg” podmioty nie dysponujgce zadnym lub jedynie znikomym majatkiem, w sktad ktorego
zaliczajg sie jedynie pozyskane przez nich srodki pieniezne w kwocie wielokrotnie nizszej niz ich wycena uzyskana
w procesie pozyskiwania kapitatu lub aktywa o watpliwej wartosci, czasem nawet obcigzone prawami na rzecz
podmiotéw trzecich. Podmioty te przewaznie bardzo mgliscie opisujg i przedstawiajg inwestorom swoje cele
emisyjne i plany rozwoju. Przeprowadzane przez nie emisje odbywajg sie poprzez mniej lub bardziej udane zbiorki
crowdfundingowe w ramach niedawnego limitu 1 mIn EUR. Sytuacje takie uniemozliwiajg Spdtce podjecie rozméw
z podmiotami realizujgcymi “rozwadj” w takim modelu. Nie jest bowiem intencjg Spétki zainwestowanie jakiejkolwiek
kwoty w takie podmioty, dajgcej Spoétce znikomy udziat w kapitale, ale przede wszystkim stanowigce] inwestycje
w podmiot o sztucznie wykreowanej wartosci. Tak stosowana inzynieria finansowa psuje takze sam rynek i wydaje
sie, ze potrzeba bedzie chwili do czasu az pozostang na nim w wiekszej czesci podmioty o solidnych fundamentach
i realnych planach rozwoju. Z drugiej strony Spoétka nieprzerwanie prowadzi rozmowy z podmiotami o mozliwym
zaangazowaniu kapitalowym, wspdlnym budowaniu realnych przedsiewzie¢ i potencjalnych synergiach w ramach
budowanej przez Spotke struktury. W ocenie Zarzadu Spétki w biezgcym roku jest szansa na poszerzenie hubu
konopnego tworzonego przez Spotke o dwa kolejne podmioty.

10. OTOCZENIE BIZNESOWE - KIERUNKI ROZWOJU SPOLKI

Na dzien bilansowy gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zarzadzanie galerig handlowg zakupiong w dniu
28 pazdziernika 2021 r. Spétka nabyta zabudowang nieruchomos$¢ gruntowa w Koszalinie, na obszarze ktérej znajduje
sie galeria handlowa - Hala Kupiecka. tgczna powierzchnia zakupionego przez Spotke obiektu wynosi 5.250,40 m2,
z czego pod wynajem przeznaczonych jest 4.701,82 m2. Z chwilg zawarcia umowy przyrzeczonej zakupu
nieruchomosci Spdtka z mocy prawa weszta w role wynajmujgcego i przejeta wszystkie dwczesne umowy najmu
powierzchni handlowo-ustugowych. Aktualnie nieruchomos¢ jest w catosci skomercjalizowana i z jej najmu Spdtka
generuje wszystkie przychody.

Strategia zarzadzania Halg Kupiecka przez Spétke zaktada:
— dazenie do wzrostu wartosSci nieruchomosci,
— maksymalizacje przychodéw generowanych z najmu,
— dazenie do zapewnienia szerokiej i atrakcyjnej oferty handlowo-ustugowej dla klientéw indywidualnych
odwiedzajacych galerie,
— podnoszenie atrakcyjnosci oferty dla najemcéw.

Spétka nie planuje rozwija¢ w przysztosci dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych typu galerie handlowe
poprzez ich zakupy lub samodzielne budowanie. Spétka planuje wykorzystywaé srodki generowane z najmu na
rozwdj nowej dziatalnosci operacyjnej w sektorze konopnym.

Spétka w nabytej galerii handlowo-ustugowej w Koszalinie planuje uruchomié plantacje marihuany medyczne;j.
Kluczowa dla uruchomienia produkcji marihuany medycznej jest zmiana prawa krajowego, ktére obecnie zakazuje
podmiotom prywatnym komercyjnej uprawy marihuany medycznej. Legalna jest uprawa konopi przemystowe;.
Spédtka stale monitoruje na jakim etapie jest procedowanie projektéw ustaw. Spotka zaktada w swojej strategii, ze
marihuana medyczna, ktéra bytaby uprawiana w nabytej galerii handlowej, bedzie kluczowym produktem Spoéfki.

Spétka istotnym elementem rozwoju dziatalnosci operacyjnej bedzie budowa grupy konopnej. Spdtka bedzie
dokonywata inwestycji kapitatowych w podmioty dziatajgce w branzy konopnej. Celem tych inwestycji bedzie
utworzenie hubu konopego dziatajgcego w réznych segmentach rynku konopnego, ktory osigga efekty synergii.
Podmioty z hubu konopnego bedg podejmowaty wspdtprace w zakresie stworzenia szerokiej oferty produktow
konopnych oraz wykorzystania wspdlnych kanatéw marketingowych i dystrybucyjnych. Budowa grupy konopnej
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bedzie sie odbywac poprzez inwestycje kapitatowe Spdtki w pakiety kontrolne lub mniejszoSciowe spodtek
dziatajgcych w branzy konopnej. W przypadku inwestycji w pakiety mniejszosciowe akcji/udziatéw, przy
zrealizowaniu zatozen biznesowych, Spétka bedzie mogta zwiekszaé zaangazowanie kapitatowe w tych podmiotach.
Przy czym Spétka nie okresla horyzontu czasowego oraz liczby podmiotdw, ktdre majg docelowo wspdttworzyé
i wspotpracowaé w ramach hubu konopnego. Spétka realizujgc strategie budowy grupy konopnej dokonata w 2021
roku inwestycji w Medican Campus sp. z 0.0. (wartos¢ inwestycji: 1 165 000 zt, udziat w kapitale: 20,00%).

Spédtka planuje wprowadzac do swojej oferty nowe produkty konopne, ktére mogg by¢ produkowane samodzielnie,
przez podmioty z grupy konopnej lub przez zewnetrznych dostawcow. Dla Spétki kluczowe bedzie budowanie
rozpoznawalnosci marek wtasnych nalezgcych do Spétki oraz wypracowanie skalowalnych kanatéw dystrybucji
i sprzedazy dla catego portfolio produktéw konopnych.

Spétka w grudniu 2021 r. wprowadzita do swojej oferty olejki konopne CBD pod marka Labocanna. Dostawcy
pierwszej partii olejkow konopnych jest spotka powigzana Medican Campus sp. z 0.0. Zamiarem Spotki jest
wprowadzenie do obrotu olejkdw CBD w 2022 r. Spétka ocenia, ze optymalnym sposobem sprzedazy olejkéw CBD
bedzie zawarcie umowy handlowej z ogdlnopolskg siecig drogerii lub aptek. W przypadku braku pozyskania
partnerow sieciowych Spétka bedzie poszukiwata alternatywnych kanatéw sprzedazy dla olejkéw CBD. Spdtka
zaktada, ze po pozyskaniu skalowalnego kanatu sprzedazy bedzie zwiekszat produkcje olejkdéw CBD. Spétka planuje
w roku 2022 r. wprowadzi¢ do oferty i do obrotu susz konopny do palenia bez zawartosci THC. Spétka od IV kwartatu
2021 r. prowadzi analizy rynku oraz poszukuje potencjalnych partnerdw i dostawcow tego produktu. Ponadto Spétka
bedzie stale analizowata trendy na rynku konopnym i bedzie dgzyta do poszerzania oferty o nowe produkty.

Spétka ocenia, ze dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa bedzie istotnym elementem w jego rozwoju. Rynek produktéw
konopnych jest bardzo rozwojowy i istnieje potencjat na wytworzenie nowych produktéw, udoskonalenie obecnych
lub odkrycie nowych zastosowan istniejgcych juz produktéw. Spétka planuje prowadzi¢ badania dotyczgce metod
produkcji oraz przetwarzania konopi, co réwniez moze skutkowaé¢ powstaniem technologii produkcji nowych
ulepszonych produktéw.

11. INFORMACJA O NABYCIU UDZIALOW (AKCJI) WEASNYCH

W 2021 roku spotka nie nabywata akcji wiasnych.

12. INFORMACIJA O POSIADANYCH PRZEZ SPOLKE ODDZIAtACH (ZAKLADACH)

Spédtka nie posiada oddziatow (zaktaddw) poza adresem Siedziby.

Zarzad Spotki rozwaza zmiane siedziby Spotki w przysztosci, ale decyzja w tym zakresie jeszcze nie zapadta, a i tak
ewentualnie bedzie musiata zosta¢ poddana pod gtosowanie na walnym zgromadzeniu Spotki.

13. INFORMACIJA O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB PRZED ORGANEM
ADMINISTRACII PUBLICZNE)J

Spétka jest strong w trzech istotnych postepowaniach sagdowych:

1) Jako powddka w sprawie o sygnaturze XX GC 577/20 toczacej sie przed Sgdem Okregowym
w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy. Warto$¢ przedmiotu sporu w niniejszej sprawie wynosi
440.603,55 zt.
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2) Jako pozwana w sprawie o sygnaturze XVI GC 160/17 toczacej sie przed Sgdem Okregowym
w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy. Warto$¢ przedmiotu sporu w niniejszej sprawie wynosi
2.680.402,00 zt.

3) Jako pozwana w sprawie o sygnaturze VIII GC 650/20 toczacej sie przed Sagdem Okregowym
w Szczecinie VIII Wydziat Gospodarczy. Warto$¢ przedmiotu sporu w niniejszej sprawie wynosi
266.236,69 zt.

Szczegbtowy status w/w postepowarn sgdowych zostat przedstawiony w informacji dodatkowej. W sprawie objetej
sygnaturg VIII GC 650/20 Spétka oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy celem zawarcia ugody sgdowej (co
zostato szerzej opisane w niniejszym sprawozdaniu).

14. INFORMACJA O ISTOTNYCH TRANSAKCIACH ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE LUB
JEDNOSTKE OD NIEJ ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH
NIZ RYNKOWE

W 2021 roku Spétka nie zawierata z podmiotami powigzanymi transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

15. INFORMACIJA O ZOBOWIAZANIACH FINANSOWYCH

Na koniec 2021 roku Spétka posiadata zadtuzenie krétkoterminowe w dwdch bankach komercyjnych. Zobowigzania
te sg wymagalne. Zobowigzania finansowe wobec Alior Bank S.A. zostaty wypowiedziane w 2018 roku,
a zobowigzanie wobec Santander Bank Polska S.A. w 2019 roku. Spdétka kwestionuje zobowigzania wobec obydwu
bankdw, niemniej w odniesieniu do Santander Bank Polska S.A. podjeta starania w kierunku kompromisowego
rozwigzania sporu, z podmiotem ktéry w IV kwartale 2021 roku nabyt wierzytelnosé, w ktorej Spétka jest dtuznikiem.
Aktualny wierzyciel Spotki skierowat do odpowiedniego sgdu wniosek o wyznaczenie terminu rozprawy, na ktérym
strony sporu majg zawrzec¢ ugode na uzgodnionych przez nie wczesniej warunkach.

Ponadto Spoétka posiada na koniec 2021 roku zobowigzania z tytutu pozyczek na tgczng kwote kapitatu 550 tys. zt.

16. INFORMACJA O UDZIELONYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM POZYCZKACH ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM POZYCZEK UDZIELONYCH JEDNOSTKOM POWIAZANYM,
Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY, RODZAJU | WYSOKOSCI STOPY PROCENTOWE),
WALUTY | TERMINU WYMAGALNOSCI

Spoétka w roku 2021 nie udzielita pozyczek, w szczegdlnosci jednostkom powigzanym.

17. INFORMACJA O UDZIELONYCH |OTRZYMANYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM
PORECZENIACH |GWARANCIJACH ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM POZYCZEK
UDZIELONYCH JEDNOSTKOM POWIAZANYM, Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY,
RODZAJU | WYSOKOSCI STOPY PROCENTOWEJ, WALUTY | TERMINU WYMAGALNOSCI

Spétka w roku 2021 nie udzielita inie otrzymata poreczen ani gwarancji, w szczegdlnosci ani od ani na rzecz
jednostek powigzanych.

18. OCENA, WRAZ ZJEJ UZASADNIENIEM, DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI
FINANSOWYMI, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZDOLNOSCI WYWIAZYWANIA SIE
Z ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN, ORAZ OKRESLENIE EWENTUALNYCH ZAGROZEN

SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOtKI LABOCANNA S.A. ZA 2021 R.



| DZIALAN, JAKIE JEDNOSTKA PODJELA LUB ZAMIERZA PODJAC W CELU PRZECIWDZIALANIA
TYM ZAGROZENIOM

Spétka w 2021 roku przeprowadzita emisje akcji serii D istotnie podwyzszajac dotychczasowg wartosé kapitatu
zaktadowego. Pozyskane srodki pozwolity Spdfce na inwestycje, ale takze na poprawe jej ptynnosci finansowej
poprzez redukcje zadtuzenia. Realizacja celéw emisyjnych w tym ostatnim zakresie zwigzana byta z wcze$niejszym
zaciggnieciem przez Spétke zobowigzan finansowych, m.in. na zaptate zadatku za nieruchomos¢ w Koszalinie oraz
nabycie udziatéw w Medican Campus Sp. z 0.0.

Biezgce koszty utrzymania Spétki ustalone sg na minimalnym poziomie i sg w petni pokrywane z posiadanych przez
Spétke Srodkdw. Zarzad Spotki nie widzi zagrozenn dla biezgcej ptynnosci Spotki. Spédtka nie posiada
przeterminowanych zobowigzain publiczno — prawnych. W zobowigzaniach Spétki figurujg kwoty zwigzane
z kredytami bankowymi, ktére wczesniejsze Zarzady Spotki zaciggaty jeszcze w 2016 roku. Zobowigzania bankowe
stanowig przeterminowane zobowigzania Spotki. Wyzej wymienione zalegtosci sg jedynymi istotnymi
nieuregulowanymi zobowigzaniami i pochodza z lat wczesniejszych niz rok 2021. Spdétka wskazuje jednakze, ze
aktualnie pozostaje w sporze sgdowym z Orange Polska S.A., a wartos¢ przedmiotu sporu w tym postepowaniu
przekracza 2,5 min zt. Ewentualne negatywne prawomocne rozstrzygniecie tego sporu moze skutkowad
koniecznoscig zaptaty na rzecz Orange Polska S.A. (powddka w sprawie) zasgdzonej na jej rzecz kwoty.

Spoétka na przestrzeni 2021 roku dokonata zakupu nieruchomosci o niebagatelnej wartosci oraz inwestycji w dwa
podmioty z branzy konopnej.

Spétka terminowo reguluje wszystkie swoje niesporne zobowigzania.

Zarzad wskazuje, ze trwajacy aktualnie cykl podwyzek stop procentowych moze miec niewielki wptyw na koszty
finansowe Spétki, w sytuacji gdyby Spétka przegrata spory sadowe, w ramach ktérych kwestionuje zobowigzania
finansowe wobec bankow. W razie przegrania procesdow sgdowych Spotka moze byé zmuszona do zwrotu kapitatu
kredytéw oraz zalegtych odsetek, ktdrych wysokos¢ szczegdlnie w ostatnim czasie wzrosta. Niemniej w ocenie
Zarzadu Spoétki ryzyko zmiany stép procentowych jest stosunkowo neutralne dla Spétki ze wzgledu na niski poziom
finansowania Spoétki $Srodkami pochodzgcymi z kredytéw i pozyczek. Nalezy jednak zauwazy¢, ze od
wypowiedzianych Spotce uméw kredytowych naliczane jest podwyzszone oprocentowanie (odsetki karne). Z drugiej
strony pozyczki udzielone Spétce w 2021 roku zawarte zostaty na preferencyjnych warunkach z oprocentowaniem
aktualnie istotnie nizszym niz rynkowe.

19. CELE | METODY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Spoétka w biezacej dziatalnosci i w inwestycjach wykorzystuje aktualnie srodki pozyskane z emisji akcji. Wczesniej
byty to srodki pochodzace z zaciggnietych pozyczek. Spétka bez problemdw obstuguje swoje biezgce zobowigzania.
Od chwili nabycia galerii handlowej w Koszalinie Spétka generuje systematyczne przychody z najmu powierzchni.
Sposdb dotychczasowego wydatkowania srodkéw finansowych pozyskanych z emisji ujawniony zostat w informacji
dodatkowe;j.

20. INFORMACIA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

Spétka w 2021 roku nie emitowata ani nie posiadata obligacji, certyfikatow inwestycyjnych, listow zastawnych czy
kwitéw depozytowych.
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21. OPIS ZAGROZEN | RYZYK ZWIAZANYCH Z DZIAtALNOSCIA SPOLKI

21.1. Ryzyko zwigzane z branzg dziatalnosci Spotki

Spoétka jako wiasciciel i wynajmujacy nieruchomosé komercyjng w Koszalinie identyfikuje ryzyko zamkniecia
obiektéw handlowych w zwigzku z pandemig koronawirusa, co moze przetozy¢ sie problemy finansowe najemcow,
nieregularne ptatnosci i rezygnacje z najmu. Ponadto w przypadku zmiany przepiséw podatkowych, istnieje ryzyko
natozenia na Spodtke jako wiasciciela galerii handlowej dodatkowych podatkéw od nieruchomosci komercyjnych.
Aktualnie przepisy te nie dotyczg Spotki, poniewaz podatkiem sg objeci wtasciciele nieruchomosci komercyjnych
o wartosci przekraczajgcej 10 min zt. Zmaterializowanie sie niniejszych ryzyk moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe
Spotki.

Ponadto w zwigzku z planowanym rozwojem dziatalnosci na rynku konopnym ryzyka zwigzane z tg branzg beda
miaty coraz wiekszy wptyw na sytuacje finansowa, majatkowsa i kapitatowa. Spoétka ocenia, ze jest to rynek mtody
i rozwijajgcy sie, co moze przyczynia¢ sie do mniejszej przewidywalnosci, wystepowania nowych, dynamicznie
rozwijajgcych sie trendéw, a takze innowacyjnych produktéw wytwarzanych na rynku krajowym lub zagranicznym.
W takim otoczeniu rynkowym wystepuje ryzyko niedopasowania oferty do oczekiwan konsumentéw, co mogtoby
mie¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe Spotki.

Spoétka planuje zredukowanie tego typu ryzyk i zapewnienie jak najlepiej dopasowanej oferty do potrzeb
konsumentéw, m.in. poprzez state monitorowanie rynku iwystepujacych na nim tendencji itrendéw, udziat
w imprezach branzowych, szkoleniach i seminariach, kontrole jakosci, zlecanie badan podmiotom zewnetrznym,
w tym jednostkom naukowym.

21.2  Ryzyko zwigzane z najmem i utrzymaniem przez Spotke zabudowanej nieruchomosci w Koszalinie

Spoétka w dniu 28 pazdziernika 2021 r. zakupita nieruchomos$¢ handlowo-ustugowg w Koszalinie - Hala Kupiecka,
o tacznej powierzchni budynku 5 250,40 m2. Na podstawie art. 678 Kodeksu cywilnego Spdtka weszta w prawa
wynajmujgcego w dniu zakupu w istniejgcych umowach najmu i dzierzawy niniejszej nieruchomosci. Przychody
z najmu nieruchomosci podmiotom komercyjnym stanowig aktualnie gtéwne zrédto przychoddw Spoétki. Na koniec
grudnia 2021 r. Spotka miata wynajete okoto 80% powierzchni; po zakoriczeniu prac adaptacyjnych powierzchnia
dostepna do wynajmu wynosi 4.701,82 m2 i aktualnie cata ta powierzchnia jest skomercjalizowana. Najemcy
reprezentujg szereg branz i ustug.

W krétkim i Srednim terminie ryzykiem Spdtki moze by¢é wprowadzenie obostrzen sanitarnych, dotyczacych
funkcjonowania podmiotéw w galeriach handlowych. Ograniczenia te mogg spowodowac problemy finansowe
u najemcow, co w dalszej kolejnosci moze spowodowac zmniejszenie przychoddéw lub opdznienia w uzyskiwanych
ptatnosciach. Ewentualnie odgérny nakaz zamkniecia obiektéw handlowych typu galerie handlowe moze wywotaé
podobne skutki. Ponadto w przypadku catkowitego zamkniecia obiektéw typu galerie handlowe nie mozna
wykluczy¢, ze ustawowo zostang wprowadzone przepisy, ktdre wptyng na stosunek prawny pomiedzy Spdtka
a najemcami w taki sposdb, ze ptatnosci zostang zawieszone w catosci lub czesci lub wejdg w zycie inne przepisy,
ktére niekorzystnie moga wptynac na przysztg sytuacje finansowg Spoéfki.

Spoétka bedzie réwniez ponosi¢ koszty zwigzane z utrzymaniem i dozorem nad nieruchomoscia, a takze ponosic¢
zwigzane z nig optaty (podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie). Poza wymienionymi powyzej
optatami celem Spodtki jest refakturowanie na najemcédw obiektu wszystkich pozostatych kosztéw jego utrzymania.
W dowolnym momencie w przysztosci moze nastgpi¢ koniecznos¢ poniesienia przez Spétke naktadéw zwigzanych
z remontem obiektu, a z catg pewnoscig jego przygotowaniem do funkcji jakie Spotka dla niego zaktada w ramach
realizowanej przez siebie strategii rozwoju. Spotka obserwowata w ostatnim kwartale 2021 r. znaczny wzrost cen
pradu oraz gazu. Ponadto Spdtka zaktada, ze w kolejnych latach ceny pradu i gazu réwniez wzrosng, co bedzie
przektadac sie na wzrost kosztéw Spoétki oraz najemcow.

Spétka ponosi ryzyko zwigzane ze zniszczeniem lub utratg wartosci nieruchomosci z powodu zdarzen losowych oraz
pozaru, wandalizmu lub katastrof naturalnych. W celu zminimalizowania niniejszego ryzyka Spétka ubezpieczyta
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nieruchomos¢ na kwote 6 000 000 zt wraz z dodatkowymi zakresami ochrony (odpowiedzialno$¢ cywilna,
wandalizm, dewastacja, sttuczenia, szkody zwigzane z zamieszkami, utrata przychodéw).

21.3 Ryzyko konkurencji

Spoétka jest witascicielem nieruchomosci handlowo-ustugowej w Koszalinie - Hala Kupiecka. Pojawienie sie
w Koszalinie nowych lub nowoczesniejszych lub lepiej zlokalizowanych obiektéw handlowych moze spowodowac
rezygnacje czesci najemcow z najmu powierzchni w obiekcie Spotki i konieczno$é poszukiwania nowych najemcow.
Ponadto Hala Kupiecka moze konkurowaé o najemcéw z innymi typami lokali np. niezaleznymi lokalami
handlowymi, ktére potozone sg przy gtéwnych ulicach handlowych. Spétka, po zakupie nieruchomosci, od poczatku
listopada 2021 r. podjeta dziatania przearanzowania i odnowienia niektérych czesci obiektu w celu jego
uatrakcyjnienia dla najemcéw. Spétka ocenia, ze powyzsze ryzyko konkurencji jest stosunkowo niskie ze wzgledu na
dtuga historie obiektu handlowego (stad m.in. decyzja o czasowym zachowaniu jego dotychczasowej nazwy),
przyzwyczajenia klientéw oraz szeroka oferte handlowo-ustugowa.

Spoétka jako operator nieruchomosci komercyjnej Hala Kupiecka bedzie w dtuzszym okresie czasu zalezny od
zmieniajgcych sie trendéw dotyczacych zachowan konsumentdw. Coraz istotniejsza w handlu detalicznym rola
e-commerce bedzie powodowata spadek przychoddw w sklepach stacjonarnych. W dtuzszym terminie czasu handel
internetowy bedzie coraz bardziej konkurencyjny wobec sklepéw stacjonarnych. Ponadto handel internetowy moze
sta¢ sie bardziej popularny np. w handlu zywnoscig co bedzie stanowito dodatkowg presje na wyniki osiggane
w sklepach stacjonarnych.

Spoétka zaktada, ze docelowym rynkiem jego funkcjonowania bedzie branza konopna. Spétka w grudniu 2021 r.
rozpoczeta sprzedaz olejkéw konopnych CBD pod markg Labocanna, a wczesniej dokonata inwestycji kapitatowe;j
w Medican Campus sp. z 0.0. Przychody Spotki ze sprzedazy olejkéw CBD sg na razie nieistotne w poréwnaniu do
przychodéw z najmu Hali Kupieckiej, w zwigzku z tym obecnie ryzyko konkurencji na rynku konopnym jest ryzykiem
nieistotnym dla Spoétki. Jednak w miare zwiekszania skali dziatalnosci na rynku konopnym przez Spétke niniejsze
ryzyko bedzie miato coraz wiekszy wptyw na sytuacje gospodarczg, finansowg i kapitatowg Spotki.

Bedacy w Polsce relatywnie mtodym, rynek konopny stat sie interesujgcym obszarem do prowadzenia dziatalnosci
przez inne podmioty, ktdre wczesniej niz Spétka rozpoczety na nim swojg dziatalnos¢ budujgc tym samym swoje
pozycje. Istnieje zatem ryzyko, ze wyroby oferowane przez konkurentéw bedg wybierane przez konsumentéw
chetniej, niz produkty oferowane przez Spotke. Ponadto Spétka wskazuje, ze za podmioty konkurencyjne w stosunku
do Spotki bedzie mozna uznaé podmioty krajowe i zagraniczne dziatajgce w branzy produkujacej suplementy diety.
Inne produkty z kategorii suplementdéw diety mimo tego, ze nie zawierajg np. olejkéw CBD mogg byé promowane
jako majgce podobne dziatanie do olejkéw konopnych z CBD.

Spétka stale analizuje rynek konopny, a wprowadzajgc nowe produkty konopne do oferty Spdtka bedzie wykazywata
sie elastycznoscig i innowacyjnoscig, co pozwoli Spotce wyjsé naprzeciw oczekiwaniom konsumentdéw oraz sprostac

rosngcej konkurencji.

21.4 Ryzyko zmiany ceny zakupionej nieruchomosci

Spétka w dniu 28 pazdziernika 2021 r. nabyta prawo uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2030 r.
nieruchomosci gruntowej nr 45/2 obreb 010 Koszalin o powierzchni 12 043 m2 zabudowanej budynkiem jedno-
kondygnacyjnym niepodpiwniczonym, stanowigcym obecnie obiekt handlowo-ustugowy , Hala kupiecka” o tgcznej
powierzchni uzytkowej 5 250,40 m2 oraz prawo uzytkowania wieczystego do dnia 5 grudnia 2030 r. dziatki nr 45/1
obreb 010 Koszalin o obszarze 1 791 m2 stanowigcg droge dojazdowa oraz parking przylegty do Hali Kupieckiej za
taczng cene 5 400 000 zt brutto (VAT-zw). Ponadto Spdtka nabyta na wtasnosé niezabudowang dziatke nr 49 obreb
010 Koszalin o obszarze 813 m2 przylegta do powyzszej nieruchomosci za cene 61 500 zl brutto.

Hala Kupiecka zostata wybudowana w 1979 r. Spdétka okresla stan techniczny jako dobry, a standard wykoriczenia
powyzej przecietnej. Budynek byt zmodernizowany w 1998 r. i moze by¢ dalej uzytkowany bez wiekszych remontdéw.
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Zarzad Spotki uwaza, ze z racji okolicznosci tj. pandemii COVID-19 nieruchomos$¢ Hala Kupiecka zostata nabyta
w atrakcyjnej cenie, a rentownos$¢ wynajmu obiektu jest wysoka. Nie mozna jednak wykluczyé ryzyka zmiany ceny
nieruchomosci w szczegélnosci, gdyby doszto do sprzedazy wymuszonej, a na zbycie Spétka miatby ograniczony czas.
Na ryzyko zmiany ceny nieruchomosci moze wptyngé stosunkowo maty rynek nieruchomosci komercyjnych
w Koszalinie, wprowadzenie ponownych ograniczer w handlu z powodu COVID-19 oraz zmiana sposobu korzystania
z nieruchomosci np. poprzez uruchomienie plantacji marihuany medyczne;j.

21.5 Ryzyko zwigzane z kondycjg finansowg spdotek, w ktérych Spdtka posiada udziaty lub akcje oraz
ryzyko obnizenia wartosci aktywow finansowych Spéiki

Spétka na podstawie umowy objecia akcji Centrum Medycyny Konopnej S.A. zawartej dnia 3 sierpnia 2021 r. objeta
22.222 akcje zwykte na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt po cenie emisyjnej 9,00 zt za jedng akcje,
a zatem tgcznej cenie emisyjnej wynoszgcej 199.998,00 zt (sto dziewiecdziesigt dziewiec tysiecy dziewiecset
dziewieddziesigt osiem ztotych). Akcje zostaty optacone przez Spotke w dniu 6 sierpnia 2021 r. Po rejestracji
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki Centrum Medycyny Konopnej S.A. Spétka posiada 22.222 akcje serii C
w spofce o tgcznej wartosci nominalnej 2.222,20 zt, co stanowi 2,08% kapitatu zaktadowego tej spétki. Spotka
Centrum Medycyny Konopnej S.A. nie jest podmiotem z grupy kapitatowej Spotki, z racji nieznacznego pakietu akgji
posiadanego przez Spotke.

Na mocy zawartej przez Spétke w dniu 9 marca 2021 r. umowy inwestycyjnej Spotka objeta 20% udziatéw w kapitale
zaktadowym Medican Campus sp. z 0.0. z siedzibg w Koszalinie za fagczng kwote 1.165.000,00 zt (jeden milion sto
szescdziesigt piec tysiecy ztotych), z czego w dniu 28 kwietnia 2021 r. gotéwka Spétka optacita udziaty w kwocie
400.000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ztotych). Cena jednostkowa za udziat wynosita 46 600,00 zt. Pan Pawet
Kicinski, jako akcjonariusz Spétki, zobowigzat sie do zawarcia umowy sprzedazy 765.000 (siedmiuset sze$édziesieciu
pieciu tysiecy) akcji imiennych serii C Spotki na rzecz Medican Campus sp. z 0.0. za kwote 765.000,00 zt (siedemset
szescdziesigt piec tysiecy ztotych), poniewaz sprzedaz tych akcji byta warunkiem kluczowym przystgpienia Medican
Campus sp. z 0.0. do umowy inwestycyjnej. Zgromadzenie wspdlnikdow Medican Campus sp. z 0.0. w dniu 16
kwietnia 2021 r. podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Medican Campus sp. z o.0.

W dniu 3 wrzesnia 2021 r. Pan Pawet Kicifski zbyt 765.000 akcji serii C Spotki na rzecz Medican Campus sp. z 0.0.
poza obrotem gietdowym na podstawie umowy cywilno-prawnej. Nastepnie w dniu 20 wrzesnia 2021 r. Spotka
zawarta z Panem Pawtem Kicinskim umowe cesji wierzytelnosci, gdzie za dokonang przez Pana Pawta Kicinskiego
sprzedaz 765.000 akcji imiennych serii C Spétki na rzecz Medican Campus sp. z 0.0. Spdtka zobowigzata sie zaptacic
na rzecz Pana Pawta Kicinskiego wspdlnie wynegocjowang kwote 765.000,00 zt. W tym samym dniu Spotka zawarta
umowe ze spdtkag Medican Campus sp. z 0.0. 0 wzajemnym potraceniu wierzytelnosci z tytutu zobowigzania Spoétki
do zaptaty kwoty 765.000,00 zt za udziaty w spdtce Medican Campus sp. 0.0. i zobowigzania Medican Campus
sp. z 0.0. do zaptaty kwoty 765.000,00 zt za akcje serii C Spotki. W dniu 22 wrzesnia 2021 r. Spétka dokonata zaptaty
kwoty 765.000,00 zt na rzecz Pana Pawta Kicinskiego zgodnie z zawartg umowg inwestycyjng z Medican Campus
Sp. z 0.0. oraz umowa cesji wierzytelnosci z Panem Pawtem Kicinskim.

Spoétka dokonata inwestycji w udziaty Medican Campus sp. z 0.0. w kwocie 1.165.000,00 zt oraz nabyt nieznaczny
pakiet akcji Centrum Medycyny Konopnej S.A. o wartosci 199.980,00 zt. Spétka wycenia w swoim bilansie ww. akcje
i udziaty po cenie nabycia. Spétki, w ktére Spotka do tej pory zainwestowata sg w poczatkowym etapie rozwoiju,
a rok 2021r. jest ich pierwszym rokiem obrotowym. Obecnie trudno jest ocenic sytuacje finansowa tych spétek oraz
trudno jest przewidzie¢ ich dalszy rozwdj, w zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze przysztosci sytuacja finansowa,
majatkowa lub kapitatowa tych podmiotéw pogorszy sie, co moze wptyngc na obnizenie ich wyceny w bilansie
Spotki. Celem identyfikacji ww. ryzyka Spdétka monitoruje sytuacje finansowg spotek, w ktére dokonata inwestycji.

Umowa inwestycyjna z Medican Campus sp. z 0.0. zobowigzuje spétke w terminie do 45 dni od zakonczenia kwartatu
do przedstawienia Spotce swoich wynikéw kwartalnych (co najmniej bilans, rachunek zyskéw i strat wraz
z informacjg podsumowujgcg wyniki finansowe i wyjasnieniem, z czego wynikajg dane finansowe). Spétka podczas
planowanego przeksztatcenia Medican Campus sp. z 0.0. w spotke akcyjng bedzie dazyta do zwiekszenia kontroli
poprzez ustanowienie co najmniej jednego reprezentanta w radzie nadzorczej. Spotka dodatkowo posiada
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uprawnienia kontrolne dotyczgce weryfikacji sposobu oraz celéw wydatkowania srodkow, ktére spotka uzyskata od
Spotki tytutem podwyzszenia kapitatu. Spétka na biezgco monitoruje sytuacje finansowag Medican Campus sp. z 0.0.

Spétka réwniez planuje monitorowac sytuacje finansowg spétki Centrum Medycyny Konopnej S.A. na podstawie
analizy rocznych zaudytowanych sprawozdan finansowych. Spétka posiada zaangazowanie na poziomie 2,08%
w kapitale zaktadowym i tym samym nie bedzie miata kontroli nad spétka i wptywu na jej organy. Dotychczasowa
wspotpraca z Zarzgdem Centrum Medycyny Konopnej S.A. uktada sie poprawnie i obie spétki rozwazajg mozliwosci
jej rozszerzenia. Spoétka ocenia, ze ewentualny spadek wartosci tej spoétki nie wptynie istotnie na sytuacje majgtkowa
i finansowa Spdtki z racji na nieznaczng jak do tej pory kwote inwestycji.

21.6 Ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi

Wobec Spotki tocza sie dwa istotne postepowania sgdowe, ktére mogg miec istotny wptyw na dziatalnosc i wyniki
finansowe Spétki. W niniejszym sprawozdaniu, ale réowniez w informacji dodatkowej, jak i w memorandum
informacyjnym w zwigzku z emisjg akcji serii D Spétki szczegdétowo opisane zostaty postepowania sgdowe, w ktérych
Spdtka jest strong pozwang. Trwajace spory lub roszczenia mogg w negatywny sposdb wptyngé na renome Spotki,
a w konsekwencji rowniez na jej wyniki finansowe i ptynnosc.

W szczegdlnosci negatywne prawomocne rozstrzygniecie sporu z Orange Polska S.A. mogtoby rodzi¢ konsekwencje
dla sytuacji finansowej Spétki, gdyz kwota sporu opiewa na 2.680.402,00 zt. Spdétka jednak wskazuje, ze
postepowanie to jest w stosunkowo we wczesnej fazie, a ponadto Spdtka uwaza, ze jego petnomocnicy przedstawili
w sadzie silne argumenty wspierajgce stanowisko Spotki. Spotka ponadto wskazuje, ze ewentualne negatywne
rozstrzygniecie tego sporu oznaczatoby, iz Spdtka uzyskatby wyktadnie do zafakturowania odbiorcéow jej ustug
w przesztoSci na kwote zblizong do wartosci przedmiotu sporu. Biorgc jednak pod uwage, ze spér zapoczatkowany
zostat kilka lat temu, a sama Spoétka zmieniata w tym czasie przedmiot swojej podstawowej dziatalnosci (nie
kontynuowata dziatalnosci telekomunikacyjnej), mozliwos¢ zafakturowania zewnetrznych podmiotow z pewnoscig
bytaby trudna technicznie, a podmioty te mogtyby zakwestionowaé naliczong z opdinieniem przez Spotke
naleznosc.

Drugim sporem, w ktérym Spétka jest strong pozwang jest postepowanie wniesione przez Santander Bank Polska
S.A. z tytutu niesptaconego zobowigzania kredytowego zaciggnietego przez reprezentantow Spoétki w 2016 r.,
a wypowiedzianego przez powoda w roku 2019. Zgodnie z wyzej przedstawiong informacjg, aktualny wierzyciel
istniejgcej wierzytelnosci wnidst w dacie 10 lutego 2022 roku do sgdu prowadzacego postepowanie w tej sprawie
0 wyznaczenie terminu posiedzenia, na ktérym strony miatyby zawrzeé ugode, we wczes$niej uzgodnionej przez nie
tresci. Spotka aktualnie czeka na wyznaczenie terminu rozprawy.

21.7 Ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci finansowej

Zarzadzanie naleznosciami i zobowigzaniami jest jednym z kluczowych elementéw zarzadzania kazdym
przedsiebiorstwem i elementem utrzymania okresSlonego poziomu ptynnosci finansowej. W przypadku
dtugoterminowej realizacji inwestycji i zamrozenia srodkéw pienieznych w nabytych aktywach finansowych, a takze
w przypadku podjecia btednych decyzji w tym zakresie, istnieje mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia ptynnosci
finansowej. Jednakze, biorgc pod uwage optymalizacje kosztéw Spotki oraz posiadane zrddta finansowania w ocenie
Spoétki mozliwosé materializacji tego ryzyka w odniesieniu do Spétki jest istotnie ograniczone.

Spétka, w celu minimalizacji ryzyka utraty ptynnosci finansowej, dokonuje analizy struktury finansowania, a takze
dba o utrzymanie odpowiedniego poziomu srodkéw pienieznych, niezbednego do terminowego regulowania
zobowigzan biezgcych. Wszystkie projekty przed skierowaniem ich do realizacji sg oceniane réwniez pod katem
koniecznych do poniesienia na starcie i w przysztosci naktadéw finansowych, perspektyw (bezpieczenstwa) ich
zwrotu oraz mozliwosci i planowanego momentu wyjscia z danej inwestycji.

W zakresie ryzyka mozliwej utraty przez Spétke ptynnosci finansowej nalezy wskazaé, ze ryzyko takie moze sie
zmaterializowac w razie prawomocnego przegrania przez Spétke jednego z dwdch lub obu wyzej wymienionych
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sporéw sgdowych, w ramach ktérych Spoétka jest strong pozwang.

Spoétka finansuje kapitat obrotowy kapitatem witasnym oraz pozyczkami, niemniej zawsze istnieje ryzyko
koniecznosci zaangazowania dodatkowego kapitatu w przysztosci. Ryzyko to zostato istotnie ograniczone poprzez
podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki w wyniku emisji akcji serii D. Spdtka z emisji akcji serii D uzyskata wptywy
w wysokosci 9 483 012 zt, co stanowito 88,54% zaktadanego celu. Ponadto Spdtka ma zawarta umowe pozyczki do
kwoty 2 000 000 zt z Panem Pawtem Kiciriskim, aktualnie najwiekszym akcjonariuszem Spétki oraz Przewodniczagcym
Rady Nadzorczej Spotki.

Ponadto w zwigzku z nabyciem przez Spétke nieruchomosci w Koszalinie w dniu 28 pazdziernika 2021 r. poczawszy
od IV kwartatu 2021 r. Spétka rozpoznaje przychody z tytutu najmu powierzchni handlowo-ustugowej, ktére

stanowig zrddto finansowania biezgcej dziatalnos$ci Spotki.

21.8  Ryzyko niepowodzenia strategii rozwoju Spoétki

Emitent skupia swoje aktualne dziatania na zarzadzaniu zabudowang nieruchomoscig gruntowg w Koszalinie, na
ktérej znajduje sie galeria handlowa - Hala Kupiecka. Nieruchomos¢ jest w catosci skomercjalizowana i z jej najmu
Emitent generuje wszystkie przychody. Ryzyka zwigzane z zarzgdzaniem niniejszg nieruchomoscig zostaty
przedstawione w pkt. 21.2 i 21.3 niniejszego Sprawozdania.

Emitent w nabytej galerii handlowo-ustugowej w Koszalinie planuje uruchomi¢ plantacje marihuany medycznej.
Wedtug analiz Emitenta jest to produkt o duzym potencjale komercyjnym. Kluczowa dla uruchomienia produkgji
marihuany medycznej jest zmiana prawa krajowego, ktére obecnie zakazuje podmiotom prywatnym komercyjnej
uprawy marihuany medycznej. Legalna jest uprawa konopi przemystowej. Emitent stale monitoruje na jakim etapie
jest procedowanie projektéw ustaw. W przypadku uruchomienia plantacji marihuany medycznej produkt ten moze
generowac istotng czes¢ przychodéw Emitenta.

Emitent zamierza rozwija¢ dziatalnos$¢ na rynku konopnym samodzielnie oraz poprzez wspétprace z dostawcami lub
poprzez utworzenie hubu konopego dziatajgcego w réznych segmentach rynku konopnego, ktéry osigga efekty
synergii wynikajgce ze wzajemnej wspotpracy. Budowa grupy konopnej bedzie sie odbywac poprzez inwestycje
kapitatowe Emitenta w pakiety kontrolne lub mniejszoSciowe perspektywicznych spétek dziatajgcych w branzy
konopnej. W przypadku inwestycji w pakiety mniejszosciowe akcji/udziatéw, przy zrealizowaniu zatozen
biznesowych Emitent bedzie mégt zwieksza¢ zaangazowanie kapitatowe w tych podmiotach. W przypadku braku
odpowiednich okazji na rynku do inwestycji w podmioty z branzy konopnej Emitent nie wyklucza, ze samodzielnie
zatozy spotke lub spoétki, poprzez ktére bedzie prowadzit dziatalnos¢ operacyjng na rynku konopnym. Przy czym
Emitent nie okresla horyzontu czasowego oraz liczby podmiotéw, ktére majg docelowo wspdttworzyé i
wspotpracowadé w ramach hubu konopnego. Emitent realizujgc strategie budowy grupy konopnej dokonat inwestycji
w Medican Campus sp. z 0.0. (wartos$¢ inwestycji: 1 165 000 zt, udziat w kapitale: 20,00%). Zarzad Emitenta szacuje
dtugoterminowy wzrost wartosci Emitenta poprzez osigganie coraz lepszych wynikéw finansowych, dzieki
realizowaniu wiekszej liczby inwestycji. Zyski z prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci mogg pochodzi¢ z dywidend
wynikajacych z podziatu zyskéw w posiadanych przez Emitenta podmiotach lub z korzystnego zbycia aktywéw
finansowych (udziatéw lub akcji w posiadanych podmiotach). Nalezy mieé jednak na wzgledzie, ze podmioty z rynku
konopnego, ktérych Emitent poszukuje pod inwestycje, to zazwyczaj przedsiebiorstwa na stosunkowo wczesnym
etapie rozwoju, ktdrych dziatalnos$¢ obarczona jest istotnym ryzykiem zwigzanym miedzy innymi z niepowodzeniem
ich strategii, brakiem ptynnosci, porazka rynkowg oferowanych produktéw czy rozwigzan. Istnieje zatem ryzyko, ze
inwestycje kapitatowe nie przyniosg zaktadanych efektéw, a tym samym mogg negatywnie wptyng¢ na realizacje
strategii rozwoju przez Spotke i spowodowacé osiggniecie mniejszych korzysci niz pierwotnie zaktadane.

Strategia Emitenta opiera sie réwniez o wprowadzenie do oferty nowych produktow konopnych, ktdre mogg by¢
produkowane samodzielnie, przez podmioty z grupy konopnej lub przez zewnetrznych dostawcow. Emitent w
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grudniu 2021 r. wprowadzit do swojej oferty olejki konopne CBD pod marka Labocanna, natomiast w roku 2022 r.
planuje wprowadzi¢ do oferty i do obrotu susz konopny do palenia bez zawartosci THC. Ryzyko zwigzane z
wprowadzeniem nowych produktéw Emitenta to brak rozpoznawalnosci marki Emitenta, zapewnienie odpowiedniej
jakosci produktu czy konkurencja na rynku konopnym.

Emitent wskazuje, ze w pkt. 13 Sprawozdania wskazane sg spory sgdowe o zaptate, w ktdrych Emitent jest strona
pozwang. W przypadku przegrania sprawy sgdowej, w szczegdlnosci przeciwko Orange Polska S.A. ze wzgledu na
wartos¢ przedmiotu sporu wynoszgcego 2 680 402 zt, zaptata zasgdzonej od Emitenta kwoty moze negatywnie
wptyna¢ na realizacje strategii.

Realizacja Strategii Emitenta jest na wczesnym etapie i rownolegle rynek produktéw konopnych jest we wczesnej
fazie rozwoju. Czes¢ strategii Emitenta jak uruchomienie plantacji marihuany medycznej bedzie mozliwa do realizacji
tylko pod warunkiem wprowadzenia odpowiednich zmian prawnych w kraju. Istnieje zatem ryzyko nieosiggniecia
czesci lub wszystkich zatozonych celéw strategicznych. W zwigzku z tym nalezy sie liczy¢ z tym, ze Emitent bedzie
dokonywat okresowych analiz rynku i strategii, a przypadku potrzeby strategia Emitenta moze by¢ adekwatnie
korygowana.

21.9 Ryzyko utraty kluczowych pracownikéw

Spédtka na koniec 2021 roku zatrudniata pracownika na umowe o prace. Niemniej, grono wspdtpracujgcych ze Spotka
0s0b jest na tyle znaczace, ze Zarzad identyfikuje takze niniejsze ryzyko, na okoliczno$¢ mozliwosci niekorzystnego
dla Spotki zakonczenia tej wspdtpracy. W tym zakresie chodzi rowniez o kluczowy zespdt managerski Spétki. Majac
na wzgledzie inwestycyjny charakter ispecyfike dziatalnosci Spétki istotna jest umiejetnosé¢ rzetelnych analiz
podmiotdéw trzecich, wyciggania wnioskéw i podejmowania decyzji w optymalnym na dany moment okresie czasu.
W przysztosci (przy zwiekszeniu ilosci i wartosci dokonywanych inwestycji a przede wszystkim przy uruchamianiu
plantacji marihuany medycznej i koniecznosci spetnienia szeregu zwigzanych z tym norm istandardéow) moze to
rowniez wymagac szybkiej rozbudowy iutrzymania zespotu wysoko wykwalifikowanych ikompetentnych
pracownikéw.

Zarzad Spotki stara sie z istotnym wyprzedzeniem minimalizowac przedmiotowe ryzyko i w tym celu zawart w 2021
roku Umowe Ramowag z Uniwersytetem im. Mikotaja Kopernika w Toruniu, chcgc tym sposobem pozyskiwac cennych
pracownikéw, takze dla spétek w przysztosci tworzgcych hub konopny Labocanna S.A.

Ryzyko zwigzane z niewystarczajgcym poziomem kapitatu obrotowego, ptynnoscig i brakiem mozliwosci realizacji

celdw strategicznych

Planowany rozwoj Spotki, w sposéb nakreslony w opublikowanej w lutym 2021 roku strategii rozwoju Spotki,
jednoznacznie oznacza wzrost zapotrzebowania Spotki na kapitat obrotowy (rozumiany zasadniczo jako $rodki do
przeprowadzenia inwestycji). Spotka finansuje kapitat obrotowy kapitatem wtasnym oraz pozyczkami, niemniej
zawsze istnieje ryzyko koniecznosci zaangazowania dodatkowego kapitatu w przysztosci. Aktualnie, po
przeprowadzeniu w 2021 roku szeregu inwestycji i sptacie czesci swoich zobowigzan, Spdtka nadal dysponuje
$rodkami finansowymi pozyskanymi z emisji akcji. W ocenie Spdtki nie ma aktualnie realnego zagrozenia dla
realizacji elementdéw ogtoszonej przez Spétke strategii, niemniej Zarzad Spotki zwraca uwage, ze w przeprowadzonej
w 2021 roku emisji akcji, Spdtka pozyskata nieco ponad 1 min zt mniej niz planowata, a przez to musiata zweryfikowac
swoje cele emisyjne iistotnemu zmniejszeniu ulegta pula Srodkéw finansowych jakg Spdtka bedzie mogta
przeznaczy¢ na inwestycje w podmioty z branzy konopnej.
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21.10 Ryzyko zwigzane z zachowaniem ptynnosci dtugoterminowej

Spdétka funkcjonuje na rynku, ktéry dopiero zaczyna sie kreowac. Efekty ekonomiczne realizowanej przez Spétke
strategii bedg uzaleznione od posiadania dostepu do finansowania, gdyz oczywistg kwestig jest, ze Spdtka musi
wpierw dokona¢ inwestycji, a dopiero potem czerpaé z nich pozytki lub zbywa¢d je po atrakcyjnych i korzystnych
cenach. Nie ma pewnosci, ze Spétka bedzie w stanie pozyska¢ wymagany kapitat lub Zze w razie potrzeby zorganizuje
alternatywne Zrédta finansowania na korzystnych warunkach oraz w kwocie niezbednej do zrealizowania celéw
strategicznych. Spdétka antycypujgc opisane potencjalne ryzyko przygotowuje alternatywne scenariusze dziatania,
zarowno dla optymistycznych jak i pesymistycznych (w praktyce dynamiczniejszych i szybszych oraz wolniejszych
i mniej zyskownych) Sciezek rozwoju w ramach przyjetej strategii.

21.11 Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczna Polski

Rozwdj Spotki jest skorelowany z ogélng sytuacjg gospodarczg Polski. Do gtéwnych czynnikdéw o charakterze
ogoblnogospodarczym, wptywajacych na dziatalnos¢ Spotki, mozna zaliczyé: tempo wzrostu PKB Polski, poziom stép
procentowych i dostepnosé¢ bankowych Zrddet finansowania, poziom $redniego wynagrodzenia brutto, poziom
inflacji, poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych, poziom bezrobocia.

Szczegdlnie w ostatnim czasie wzrosto znaczenie ryzyk o charakterze geopolitycznym. Spotka ma ograniczony wptyw
na mozliwos¢ ich materializacji lub neutralizacji. Sytuacja geopolityczna jest stale monitorowana przez Spotke
i w razie gdyby w obszarze jej dziatalnosSci operacyjnej ryzyko o takim charakterze sie zmaterializowato i mogto mieé
istotny wptyw na funkcjonowanie Spétki, Spotka niezwtocznie poinformuje o tym akcjonariuszy i zainteresowane
podmioty.

21.12 Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi

Ryzyko niestabilnego otoczenia prawnego wynika przede wszystkim z faktu, iz ustawodawca dokonuje czestych
nowelizacji, a dokonywane interpretacje prawne nie sg spéjne i jednolite. Wskazaé takze nalezy, ze nie sg wyjgtkami
sytuacje, w ktérych obowigzujgce przepisy prawa sg ze sobg sprzeczne, co powoduje brak jasnosci w zakresie ich
stosowania. Czeste zmiany przepiséw oraz réwnolegte funkcjonowanie réznych interpretacji przepiséw prawa moze
mie¢ istotny wptyw na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez Spotki. Ponadto nalezy podkreslic, iz w zwigzku
z obecnoscig Polski w Unii Europejskiej, w dalszym ciggu trwa proces dostosowania prawa polskiego do prawa
unijnego, z ktérym wigze sie koniecznos¢ gruntownej zmiany wielu polskich aktéw prawnych oraz wprowadzenia
nowych. Btedna interpretacja przepiséw prawa moze skutkowaé natozeniem na Spétki kar lub sankcji
administracyjnych badz finansowych.

W biznesowej ptaszczyznie utrzymanie obecnych niejasnosci regulacyjnych i dowolnos$¢ w ich interpretacji bedzie
prowadzi¢ do stopniowego wypierania krajowego przetwdrstwa konopnego przez import gotowych produktow
zinnych krajéw unijnych, gdzie status branzy zostat w petni uregulowany. Pociggnie to za sobg spadek obszaru
zasiewow konopiami przemystowymi do symbolicznego poziomu kilkuset hektaréw notowanego w poprzedniej
dekadzie.

Gdyby doszto do oczekiwanych zmian regulacyjnych, Polska ma szanse stac sie jednym z gtéwnych producentéw
wyrobdéw z konopi w Europie. Na te okolicznos$¢ Spétka wspélinie z jej partnerami lobbuje na rzecz korzystnych zmian
w krajowym prawodawstwie, ktére zliberalizujg rynek konopny w Polsce.

W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Spétka planuje na biezgco zleca¢ audyty nakierowane na badanie
zgodnosci stosowanych aktualnie przepisow przez Spotke z biezgcymi regulacjami prawnymi i sSrodowiskowymi,
a w razie koniecznosci modyfikowac aktualnie opracowang strategie rozwoju dostosowujac jg do obowigzujgcego
w kraju prawodawstwa.
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21.13 Ryzyko zwigzane z zawieszeniem notowan lub wykluczeniem instrumentéw finansowych z obrotu
w ASO

Zgodnie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesic
obrat instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem § 12 ust. 3 § 17c ust. 5:

- na wniosek Spotki,
- jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot instrumentami
finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

21.14 Ryzyko dotyczace mozliwosci naktadania na Spotki kar administracyjnych przez KNF za
niewykonanie obowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa

Zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539
z pézn. zm.), Spoétka ma obowigzek w ciggu 14 dni liczac od dnia zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy papieréw
wartosciowych bedacych przedmiotem oferty publicznej lub od dnia wprowadzenia papierow wartosciowych do
alternatywnego systemu obrotu, przekaza¢ do Komisji zawiadomienie zwigzane ze spetnieniem sie niniejszych
faktow.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 tej ustawy, jesli Spotka nie dopetni obowigzku wynikajgcego z art. 10 ust. 5 tej ustawy, bedzie
podlegat karze administracyjnej, tj. karze pienieznej do wysokosci 100.000 zt (sto tysiecy ztotych), naktadanej przez
KNF.

Ponadto KNF moze natozy¢ na Spoétki inne kary administracyjne za niewykonanie obowigzkéw wynikajgcych
z powotanej powyzej Ustawy o ofercie publicznej oraz Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538 z pdzn. zm.).

22. RESTRUKTURYZACJA | ROZWQ)J SPOLKI

Poza poczatkowym okresem 2021 roku, kiedy to Spdtka kontynuowata jeszcze dziatalnos¢ zainicjowang w 2020 roku,
Spoétka nie wymagata szczegdlnych dziatan restrukturyzacyjnych. Optymalizacja miata miejsce w odniesieniu do
kosztéw funkcjonowania Spétki i aktywnego uczestnictwa jako strona w sporach sgdowych. Zakoniczone zostaty
dziatania weryfikacyjne w obszarze naleznosci i zobowigzan Spotki, cho¢ przez wzglad ze cze$¢ z nich finalizowana
jest w ramach sporéw sgdowych, nie sposdb przesadzaé, kiedy zostang one ostatecznie zakoriczone.

Kierunki rozwoju Spotki okresla jej strategia. Niewielkie od niej odstepstwa sg pochodng pozyskania przez Spotke
nieco mniejszej kwoty z emisji akc;ji serii D niz planowana.

23. RESTRUKTURYZACJA | ISTOTNE WYDARZENIA MAJACE WPLYW NA ROZWOJ SPOLKI

Istotny rozwdj Spétki w 2021 roku nie bytby mozliwy gdyby nie zaangazowanie jej Akcjonariuszy. Spétce udato sie
pozyska¢ w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego kwote 9,5 min zt, dzieki ktdrej sptacita czes¢ swojego
zadtuzenia, rozliczyta dokonane inwestycje i nabyta w konkretnym celu duzg nieruchomos¢ w Koszalinie. Szczegdlnie
ten ostatni zakup moze okazaé sie korzystny dla Spoétki, bowiem nieruchomosé¢ w przejsciowym dla niej okresie
generuje dla Spétki state systematyczne i wysokie przeptywy finansowe, z ktérych Spétka obstuguje swoje biezgce
zobowigzania i planuje sptate sald zadtuzen z zaciggnietych pozyczek.
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W ocenie Spétki realna rynkowa warto$¢ nieruchomosci, szczegdlnie po podjetych wobec niej dziatan tuz po jej

zakupie, jest znacznie wyzsza niz wydatkowane przez Spotke na nig srodki. W razie koniecznosci nieruchomosé moze

stanowi¢ rowniez w przysztosci zrédto zabezpieczenia finansowania Spoéfki.

24. OMOWIENIE PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w oparciu o przepisy ustawy zdnia 29 wrzesnia 1994 roku

o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 1047 z pdzn. zmianami).

Wszystkie dane liczbowe zawarte w sprawozdaniu finansowym przedstawiono w PLN, o ile nie zaznaczono inaczej.

Poszczegdlne sktadniki aktywow i pasywdw wycenia sie stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny,

z zachowaniem zasady ostroznosci,

A.

srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

srodki trwate w budowie. w pozycji tej ujete zostaty zaliczane do aktywow trwatych srodki trwate w okresie ich
budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejgcego srodka trwatego. Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw
trwatych w budowie obejmuje ogdt kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania. Wartos¢ srodkéw trwatych
w budowie powiekszajg rdéznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan, stuzgcych finansowaniu zakupu lub
budowy srodka trwatego, za okres realizacji inwestycji. Rdéznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan po
oddaniu s$rodkéw trwatych w budowie do uzytkowania obcigzajg koszty operacji finansowych. Wartos¢
srodkow trwatych w budowie pomniejsza sie o odpisy aktualizujgce w wypadku wystgpienia okolicznosci
wskazujgcych na trwatg utrate ich wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu
zakonczenia ich budowy i oddania do uzywania.

zapasy. Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sg wedtug
ceny zakupu lub kosztéw wytworzenia. Wartos$¢ rozchodu zapasow jest ustalana przy zastosowaniu metody
pierwsze weszto-pierwsze wyszto. Zapasy na dzien bilansowy wycenione sg w cenie zakupu lub wytworzenia
nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika. Zapasy, ktére utracity swojg wartosé¢ handlowa
i uzytkowga obejmuje sie odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce wartosc sktadnikdw zapaséw zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych, naleznosci, roszczenia, zobowigzania w kwocie
wymagalnej zapfaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

naleznosci izobowigzania. Wykazywane sg wedtug wartosci podlegajgcej zaptacie. Warto$¢ naleznosci
aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego.

aktywa finansowe. Akcje i udziaty zaliczane do aktywow trwatych wycenia sie wedtug ceny nabycia, w razie
koniecznosci pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalne;j.

kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Koszty emisji
akcji poniesione przy powstaniu spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego zmniejszajg kapitat
zapasowy Spotki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscia nominalng akcji, a pozostata cze$¢ zalicza
sie do kosztow finansowych.
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kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spétki. Ponadto do kapitatu zapasowego
zaliczono réwniez nadwyzke powstatg w wyniku sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, po
potraceniu kosztéw emisji.

rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rezerwy na zobowigzania W przypadku ponoszenia wydatkow
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych.

rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty sg niepewne, ich powstanie
jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa oraz wynikajg one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny
szacunek jest mozliwy. Spdtka tworzy rezerwy na koszty w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezgcy okres sprawozdawczy wynikajacych ze swiadczen wykonanych na rzecz Spétki przez
kontrahentdw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezgcg dziatalnoscia przysztych swiadczen, ktorych
kwote mozna oszacowac, cho¢ data powstania nie jest jeszcze znana.

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscia aktywéw i pasywoéw

a ich wartoscia podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe

i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Na wynik finansowy skfada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik na

dziatalnosci finansowej oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku. Spétka stosuje wariant poréwnawczy rachunku

zyskoéw i strat.

A.

Przychodem ze sprzedazy produktow, tj. wyrobdow gotowych iustug jest kwota nalezna ztego tytutu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towardéw iustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie
towarow odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. w przypadku Spétki do przychoddéw ze sprzedazy
produktow zalicza sie przede wszystkim przychody ze sprzedazy oczyszczalni przydomowych produkowanych
przez Spotke. Przychodem ze sprzedazy towardw i materiatow jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towardw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towaréw odbiorcy
lub odebranie przez niego ustugi. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw jest to wartos$é sprzedanych
towardow i materiatdw w cenie zakupu wspdtmierna do przychoddéw ze sprzedazy z tego tytutu. Pozostate
przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio z normalng dziatalnoscia,
wptywajgce na wynik finansowy.

Przychody z niezakoriczonych ustug budowlanych (zasady ustalania przychoddéw i kosztéw z niezakoriczonych
ustug budowlanych na dzien bilansowy ) okresla sie wedtug znowelizowanego krajowego standardu
rachunkowosci nr 3 , niezakoriczone ustugi budowlane” (Dz.Urz. Min.Fin. 22009 r. Nr 16, poz. 88). Stopien
zaawansowania Spotka okresla wedtug metody wymienionej w art. 34a ust. 2 ustawy, tj. Poprzez ustalenie
kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodéw w catkowitych kosztach
wykonania ustugi.

Przychody finansowe sg to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe sg to
poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczgce srodkéw trwatych
w budowie wptywajg na warto$¢ nabycia tych sktadnikéw majatku. Réznice kursowe oraz odsetki od
zobowigzan ikredytéw inwestycyjnych po oddaniu $rodka trwatego do uzytkowania wptywajg na wynik
operacji finansowych.

Podatek dochodowy w ksiegach wykazuje sie jako wartos¢ biezgcg i odroczona.
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25. WSKAZNIKI FINANSOWE | NIEFINANSOWE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI JEDNOSTKI

LP Nazwa wskaznika i jego wzér miernik 2021 2020
. Wstepna analiza bilansu Rok biezacy Rok Ubiegty
1 Ziota reguta bilansowa procent 126 % 50 %

( kapitat wtasny + rezerwy dt. + zob.dt. + zob.handlowe >12 m-cy
+ rozl.miedzyokresowe dt. ) x 100

aktywa trwate

2 Ztota reguta bilansowa Il procent 39% 18%
( rezerwy kr. + zob.kr. - zob.handlowe >12 m-cy +
rozl.miedzyokresowe kr. ) x 100

aktywa obrotowe

3 Ziota reguta finansowania (Wskaznik struktury pasywow) procent 572 % 13%
kapitat wiasny x 100
kapitat obcy
4 Wskaznik struktury aktywow procent 235% 61%

aktywa trwate x 100

aktywa obrotowe
5 Wartos¢ bilansowa jednostki tys. zt 8793,1 142,8
6 Rentownos¢ majatku (ROA) procent -8% 3%
wynik finansowy netto x 100

aktywa ogétem

7 Rentownos¢ przychodow procent -235% 85 %
wynik finansowy netto x 100

przychody ogétem

26. INFORMACIJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH
ZA ROK OBROTOWY 2021

Zarzad Labocanna S.A. S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy
badania sprawozdania spétki Labocanna S.A. S.A. za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci prowadzacy badanie sprawozdania spotki
Labocanna S.A. spetniali warunki konieczne do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii, zgodnie z wtasciwymi
przepisami i normami zawodowymi.

27. INFORMACJA DOTYCZACA LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH, W PRZELICZENIU NA PELNE
ETATY

ETATY LABOCANNA S.A.
NA DZIEN 31.12.2021 0,50

Koszalin, dnia 6 kwietnia 2022 roku

Dominik Staron
Prezes Zarzadu
Labocanna S.A.
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